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Varsagod! Har ar din foérenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér fér
vad som hént under det géngna dret och vad som planeras fér kommande ér. Arsredovis-
ningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stéllning och resultatet
for verksamhetsdret. Ta gérna en stund och Ids igenom den. PG insidan av omslagets bak-
sida kan du ldsa mer om hur du ldser din bostadsréittsférenings drsredovisning.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som dger fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas
av, inte minst tack vare de stora mojligheterna att
sjdlv paverka sitt boende i form av att foréndra i
bostaden och att aktivt delta i styrelsens arbete for
att forvalta vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och hyreslagen. Foreningen kan agera
utifran en rad olika roller — fastighetségare, hyres-
vard, arbetsgivare, lantagare, kopare av produkter
och tjanster, bestallare av byggentreprenader och
mycket annat. SBC kan stotta foreningen i samtliga
dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, da manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker &r
extra viktiga. Till att borja med dr det viktigt att pla-
nera féreningens ekonomi, finansiering och under-
hall langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget
och en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som
mojligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod
genom en professionell forvaltning. Styrelsen bor
ocksa vara lyhord infor medlemmarnas onskemal, in-
formera medlemmarna och ge dem mojlighet till en
god dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare
att fa fler medlemmar att engagera sig i sin forening
vilket vi pa SBC tycker ér bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan
bland bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och
sdljare samt andra intressenter att enkelt kunna ana-
lysera hur valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrup-
per en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bo-
stadsrattsforening utifran tre huvudsakliga para-
metrar fastighet, forvaltning och boendemiljo. SBC
analyserar foreningen noggrant pa en mangd olika
omraden med utgangspunkt i de tre huvudpara-
metrarna. Analysen ger styrelsen en plattform att
arbeta vidare utifran och inom vilka omraden det
finns forbattringspotential.

Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever
upp till de krav vi pa SBC staller pa en valskott
bostadsrattsforening far foreningen stampeln ”SBC
Godkand”. Stampeln ar en indikator pa att forening-
en arbetar aktivt for ett 6kat varde pa foreningens
fastighet, en mer effektiv forvaltning och en 6kad
boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar
ar valkomna att genomga analysen SBC Boendeindika-
tor. F6r mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostads-
ratts-foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gjutaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-11-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Norrtélje Gjutaren ga:2. Féreningens andel ar 75 procent.
Samfalligheten férvaltar vag.

Styrelsen

Per Norberg Ordférande

Per Goran Lagerberg Vice ordférande
Susanne Sjéblom Kassor

Rolf Stefan Cronquist Ledamot

Per Hakan Holgersson Ledamot

Eivor Anne-Marie Abrahamsson Suppleant

Raija Sinikka Haglund Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Karin Hammarberg Ordinarie Extern Hammarbergs Revisionsbyra
Bo Lidholm Ordinarie Intern

Leif Cegerblad Suppleant Intern

Valberedning

Sten Lundberg

Bengt Norling Sammankallande
Eva Ornskar

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-16. Endast postréstning enligt kallelse.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GJUTAREN 2 1988 Norrtalje

Fullvardesforsakring finns via IF.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 3 flerbostadshus.
Vardedret ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 910 m2, varav 8 942 m2 utgdr lagenhetsyta och 2 968 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32 26 33

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Forskola 408 m?

Barnsjukgymnastik 172 m2

Expedition 4D-E 43 m?2

Kontor 4B 109 m2

Kontor 4D 68 m?

23 st forrad for uthyrning 236 m2

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 65 platser

Parkering utomhus 62 platser varav 10 st gastplatser
2 st férrad for hjulforvaring Vinter- och sommarhjul
Cykelrum 4 st

Medlemslokal/Bibliotek med kok Rymmer 50 personer

Tvattstuga 2 st

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2020-10-30.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av torkskdp 2020 3st

Rep. ventilation 2020 Enl.besiktningsprotokoll

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av takfonster 2021 Tot. 15 st

Skalskydd portar 2021 Installation av kodsystem

Gardsbelysning byts 2021 Byte av gammal gardsbelysning till
ny med LED ljuskallor.

Los trapphusklinkers byts mot ny 2021 Losa klinkers plattor i trapphus byts
mot ny med lite annan kulér

Battring av asfaltytor 2021

Stuprér och hangrannor 2022 Rep. eventuellt byts ut

Rep. av stddmur 2022 Los stédmur dster om 6B justeras.

Takunderhall 2023 Battringsmalning och reparation

OVK Igh och lokaler 2023

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Sweax AB

Lagenhetsforteckning Egen regi

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hisservice Roslagens Hiss AB

Mini-masterservice Friska Flaktar AB

Garageportar Hérmann Svenska AB

Fastighetsnat Telia Sverige AB

Trappstadning Svalholms Stadservice HB
Tradgardsskotsel Sweax AB

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi har aterhdmtat sig helt efter garagereparationerna och har nu gjort en extra amotering pa 1,2
milj. kr.

Den totala laneskulden vid arsskiftet uppgick till 46,7 milj. kr. uppdelat 2 1an. Ordinarie amotering pa 1,2 milj.
fortsatter ar 2021.

Omsattning av ldnen sker 2021-05-15 resp. 2022-12-15. Reporédntan lamnas oférandrad pa noll procent och vantas
vara kvar pa den nivan de kommande aren, enligt Riksbanken i nov, 2020.

Styrelsen kommer att féresla drsstdmman att ett storre belopp reserveras till fond for yttre underhdll &n vad stadgarna
foreskriver.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 865 593 944 076

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 244 835 7 258 269
Finansiella intakter 46 253
Minskning kortfristiga fordringar 0 11184
Okning av kortfristiga skulder 134 572 8 347
7 379 453 7 278 053
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3927 484 5742 584
Finansiella kostnader 494 137 413 952
Okning av kortfristiga fordringar 21554 0
Minskning av langfristiga skulder 2 400 000 1200 000
6 843 175 7 356 536
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1401872 865 593
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 536 279 -78 483

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
ningar
28%

Hyror
19%

Ovrig drift
26%

Kapital-
kostnader
8%
Reparationer
Arsavgifter Taxebundna Periodiskt °%
81% kostnader underhall
25% 4%

Fastighets- (
avgift

4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fornyat 5 ars avtal om bredbandstjanster med Telia, i samband med det byttes alla routrar och TV-boxar ut till nya i
alla lagenheter.

Installerat 4 st laddplatser fér el-bilar, erhallit ett bidrag med 50% fran Naturvardsverket fér hela installationen

Monterat upp 4 st. brandslackare i garagen, 2 st pa varje vaning.

Dragit om igensatt regnvattenror fran stuprér utanfor port 4E.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under &ret: 3 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 147

Tillkommande medlemmar: 6
Avgadende medlemmar: 6
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 147

Flerarsoversikt

Brf Gjutaren

716420-1720

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 653 653 653 653
Hyror/m2 hyresrattsyta 253 260 436 426
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5223 5491 5625 5536
Elkostnad/m? totalyta 16 21 23 20
Varmekostnad/m? totalyta 58 63 68 66
Vattenkostnad/m? totalyta 52 47 51 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 41 35 35 32
Soliditet (%) 45 43 43 45
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1079 -642 -3124 956
Nettoomsattning (tkr) 7211 7 226 7 279 7 265
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 942 m2 bostader och 2 968 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 766 000 0 0 23 766 000
Fond for yttre underhall 7 654 656 394 227 2 006 424 5 254 005
S:a bundet eget kapital 31420 656 394 227 2 006 424 29 020 005
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 019 661 -394 227 -2 648 819 10 062 707
Arets resultat 1078 879 1078 879 642 395 -642 395
S:a fritt eget kapital 8098 539 684 652 -2 006 424 9420 312
S:a eget kapital 39519 195 1078 879 0 38 440 317
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 1078 879
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 7 413 888
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -394 227
summa balanserat resultat 8 098 540

Styrelsen foreslar féljande disposition:

extra reservering till fond for yttre underhall -1 200 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 247 694
att i ny rakning 6verfors 7 146 234

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

7210 826
34010
7 244 835

-3 586 357
-180 617
-160 509

-1 744 382

-5 671866

1572970
46

-494 137
-494 091
1078 879

1078 879

2019

7225974
32 295
7 258 269

-5 332 869
-204 735
-204 979

-1 744 382

-7 486 966
-228 696

253
-413 952
-413 699
-642 395

-642 395
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,14 86 169 395 87 905 092
Inventarier Not 9 94 087 102 772
Summa materiella anldaggningstillgangar 86 263 482 88 007 864
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 86 266 982 88 011 364
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 6 550 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 1258 117 772 876
Summa kortfristiga fordringar 1264 667 772 996
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 171 674 105 512
Summa kassa och bank 171 674 105 512
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1436 341 878 508
SUMMA TILLGANGAR 87 703 323 88 889 872
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

23 766 000
7 654 656
31 420 656

7019661
1078 879
8 098 539
39519 195
45 500 000
45 500 000
1200 000
543 526
53170

13 053
874 378

2 684 128

87 703 323

2019-12-31

23 766 000
5254005
29 020 005

10 062 707
-642 395
9420 312
38 440 317
47 900 000
47 900 000
1200 000
553 895

32 950
9036

753 675

2 549 556

88 889 872
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 67 ar 67 ar
Inventarier 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 5839 061 5839 805
Hyror lokaler momspliktiga 152 736 177 052
Hyror lokaler 598 239 593 441
Hyror parkering moms 6 737 3950
Hyror garage moms 0 2312
Hyror garage/parkering 0 6192
Hyror parkering 141 177 147 168
Hyror garage 380 529 364 575
Hyror forrad 60 978 60 978
Hyror reklamplats 3210 3160
Hyror carport 16 548 16 548
Overlatelse/pantsattning 11 637 10 815
Oresutjamning -27 -22

7 210 826 7 225974
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Not 3

OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 6 344 3293
Ovriga intakter 27 666 29 002

34 010 32 295
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 228 635 224996
Fastighetsskotsel bestallning 17 295 6 791
Fastighetsskotsel gard entreprenad 45 470 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 26 888 33226
Snéréjning/sandning 17 887 92 028
Stadning entreprenad 153 259 151 706
Stadning enligt bestallning 2 980 11 649
Sotning 0 12 025
OVK Obl. Ventilationskontroll 133 000 187 171
Hissbesiktning 8 507 10 077
Myndighetstillsyn 35 382 21080
Bevakning 5289 0
Gemensamma utrymmen 0 949
Sophantering 4 425 0
Gard 5607 27 194
Serviceavtal 31237 27 810
Forbrukningsmateriel 17 479 13959
Teleport/hissanlaggning 0 10 306
Brandskydd 9 846 0
743 184 830 967
Reparationer
Brf Lagenheter 6 990 0
Tvattstuga 4789 0
Kallare 9 042 0
Entré/trapphus 1097 2318
Las 2293 7741
WS 61263 2217
Ventilation 65 649 40 512
Elinstallationer 49 256 46 509
Hiss 84 759 21 840
Fonster 0 6728
Mark/gard/utemiljo 5197 0
Garage/parkering 5224 21850
Skador/klotter/skadegoérelse 1 581 3226
297 141 152 940
Periodiskt underhall
Tvattstuga 82 375 0
Elinstallationer 165 320 111530
Mark/gard/utemiljo 0 39815
Garage/parkering 0 1842 232
247 695 1993 576
Taxebundna kostnader
El 187 253 245 341
Varme 695 718 746 001
Vatten 621 201 555 421
Sophamtning/renhalining 73818 111097
1577 990 1657 860
Ovriga driftkostnader
Forsakring 190 140 182 558
Sjalvrisk 0 750
Bredband 296 075 285182
486 215 468 490
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 234 132 229 036
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 586 357 5332 869
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Medlemsinformation 0 433
Tele- och datakommunikation 16 444 14 454
Juridiska atgarder 0 11 950
Inkassering avgift/hyra 2 247 5813
Hyresforluster 60 0
Revisionsarvode extern revisor 13 656 13 656
Foreningskostnader 1627 24 506
Styrelseomkostnader 0 3990
Fritids- och trivselkostnader 1334 878
Studieverksamhet 4 966 0
Forvaltningsarvode 116 274 114 508
Forvaltningsarvoden 6vriga 1155 0
Administration 13 307 6777
Korttidsinventarier 1618 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 930 7770
180 617 204 735
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 144 634 160 676
Sociala kostnader 15 875 44 303
160 509 204 979
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 1735 697 1735697
Inventarier 8 685 8 685
1744 382 1744 382
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 124 239 164 124 239 164
Utgaende anskaffningsvarde 124 239 164 124 239 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -31 534 072 -29 798 374
Arets avskrivningar enligt plan -1 735 697 -1 735 697
Utgaende avskrivning enligt plan -33 269 769 -31 534 072
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -4 800 000 -4 800 000
Utgaende nedskrivning -4 800 000 -4 800 000
Planenligt restvarde vid arets slut 86 169 395 87 905 092
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 000 000 2 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 92 400 000 92 400 000
Taxeringsvarde mark 39 009 000 39 009 000
131 409 000 131 409 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 122 000 000
Lokaler 9 409 000 9 409 000
131 409 000 131 409 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 251 150 251150
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 251 150 251 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -148 378 -139 693
Arets avskrivningar enligt plan -8 685 -8 685
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -157 063 -148 378
Redovisat restvarde vid arets slut 94 087 102 772
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-12-31 2019-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 27 919 12 795
Klientmedel hos SBC 1230 198 760 081
1258 117 772 876
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 5254 005 7859778
Reservering enligt stadgar 394 227 394 227
Reservering enligt stdmmobeslut 4 000 000 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -1 993576 -3 000 000
Vid arets slut 7 654 656 5 254 005
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Sparbanken 1,130 % 21 400 000 22 600 000 2022-12-30
Sparbanken 1,000 % 25 300 000 26 500 000 2021-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 46 700 000 49 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 200 000 -1 200 000
45 500 000 47 900 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 40 700 000 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 100 073 000 100 073 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 148 467 155176

Sociala avgifter 46 649 48 756

Avgifter och hyror 666 782 549 743

VVS 12 480 0

874 378 753 675

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nytt stadavtal for trapphus undertecknat men Sweax AB fran och med 2021-01-01

Nytt tradgardsskotselavtal undertecknat med Irisro Tradgards AB for perioden 202 1-04-

01 till och med 2021-11-30.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gjutaren
Org.nr 716420-1720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gjutaren for rdkenskapséret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vidsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsétgérder som dr lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhgrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks4 en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fésta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Gjutaren for rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vért mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en -
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana atgirder, omraden och
forhallanden som é&r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje den 19 mars 2021

Lg. 0.

Karin Hammarberg Bo Lidholm
Auktoriserad revisor
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Hur man liaser en arsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen ldmnar éver ett avslutat rékenskapsér och
som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla férvaltningsberdt-

telse, resultatrdkning, balansrékning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabel-
ler.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intdkter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i féreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgdngar bestar av an-
laggningstillgdngar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgdngar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar). Forening-
ens skulder bestar av langfristiga skulder (t.ex. fastig-
hetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder). Under eget kapital redovisas
grundavgifter, olika fonder samt disponibla vinstme-
del eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &ar foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER 4&r skulder som forfaller ill
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som
|6pande forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgangarna anvadnds for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, férvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av 6verskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA din arsredovisning, det ar en vardehandling!
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