Brf Gjutaren
716420-1720

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gjutaren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2025.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1988-01-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-11-02
och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-12 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtalje.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Norrtélje Gjutaren ga:2. Féreningens andel &r 75 procent.
Samfalligheten férvaltar vag.

Styrelsen

Per Norberg Ordférande
Stefan Crongvist Ledamot
Per Hakan Holgersson Ledamot
Per Goran Lagerberg Ledamot
Susanne Sjéblom Ledamot
Eivor Anne-Marie Abrahamsson Suppleant
Leif Eric Gratner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Karin Hammarberg
Bo Lidholm
Margareta Jansson

Valberedning
Sten Lundberg
Bengt Norling
Christina Akerstedt

Stammor

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern

Sammankallande

Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-04-22.
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Hammarbergs Revisionsbyra

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
GJUTAREN 2 1988 Norrtalje

Fullvardesforsakring finns via IF.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1988 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdearet ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 910 m2, varav 8 942 m2 utgdr boyta och 2 968 m2 utgoér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 98 lagenheter med bostadsratt samt 13 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

32

26

33

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola 408 m?2
Barnsjukgymnastik 172 m2
Expedition 4D-E 43 m?2
Kontor 4B 109 m?
Kontor 4D 68 m?2
23 st forrad for uthyrning 236 m2
Behandling/Terapi 61 m? 22-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 65 platser

Parkering utomhus 62 platser varav 10 st gastplatser
2 st férrad for hjulforvaring Vinter- och sommarhjul
Cykelrum 4 st

Medlemslokal/Bibliotek med kok Rymmer 50 personer

Tvattstuga 2 st

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 202 1-10-30.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Gardsbelysning byts 2021 Byte av gammal gardsbelysning till
ny med LED ljuskallor.

Los trapphusklinkers byts mot ny 2021 Losa klinkers plattor i trapphus byts
mot ny med lite annan kulor

Skalskydd portar 2021 Installation av kodsystem

Rep. ventilation 2021 Enl.besiktningsprotokoll

Byte av takfonster 2021 Tot. 15 st

Planerat underhall Ar Kommentar

Rep. av stddmur 2022 Los stédmur dster om 6B justeras.

Battring av asfaltytor 2022

OVK Igh och lokaler 2022

Takunderhall 2023 Battringsmalning och reparation

Stuprér och hangrannor 2023 Rep. eventuellt byts ut

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Sweax AB

Lagenhetsforteckning Egen regi

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Hisservice Hissgruppen AB

Mini-masterservice Friska Flaktar AB

Garageportar Hérmann Svenska AB

Fastighetsnat Telia Sverige AB

Trappstadning Sweax AB

Tradgardsskotsel Irisro Tradgard AB

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god och gav utrymme till en avgiftssankning.

Den totala laneskulden vid arsskiftet uppgick till 45,5 milj. kr. uppdelat pa tva lan var av ett 1dn amorteras med 1,2
milj. kr. arligen.

Omsattning av lanen sker 2022-05-15 och 2022-12-15.
Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2022-01-01 med 5 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2021-07-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1401 872 865 593

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 7 220998 7 244 835
Finansiella intakter 72 46
Okning av kortfristiga skulder 163 709 134 572

7 384 779 7 379 453

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 838 165 3927 484
Finansiella kostnader 487 523 494 137
Okning av kortfristiga fordringar 56 767 21554
Minskning av langfristiga skulder 1200 000 2 400 000

6 582 455 6 843 175
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2204 196 1401 872
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 802 324 536 279

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-  Reparationer Periodiskt
intakter kostnader 3%
7%

underhall
10%

1%

gé’;c/;r Ayskriv-
ningar

25% Taxebundna

kostnader

25%
Arsavgifter
79%
Fastighetssk
Ovrig drift att/avgift
27% 3%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Stamspolning av spillvattenledningar i lagenheter och fram till anslutningspunkt i kommunala avloppsnatet. Statusen
pa fastighetens spillvattenledningar ar i mycket god kondition, filmat delvis.

Bytt ut samtliga gamla armaturer pa gardsbelysningen till LED armaturer.

Skiftat ut samtliga 15 glaskassetter i takfonster pd grund av alder, isolerglasen har borjat att lacka ut.

Passersystemet VAKA dr installerat pd samtliga entré portar med uppringningsfunktion och fjarréppning via telefon
samt med "taggar” for dppning.

Styrelsen har gett kommunen tillatelse att installera sitt Iassystem "Nyckelfri hemtjanst" i portar och lagenhetsdorrar.
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Reparerat golvklinkers i vissa entréer och trapphus.

Foreningen har latit géra en uppdaterad hemsida via West Art med ett modernt granssnitt och layout.

Brf Gjutaren
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Brf Gjutaren har skrivit kontrakt med Irisro Tradgard AB for skotsel och underhall av féreningens tradgard.

Sweax AB har 6vertagit ansvaret fér trappstadningen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under aret: 13 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 147
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 147

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 637 653 653 653
Hyror/m2 hyresrattsyta 256 253 260 436
Lan/m?2 bostadsrattsyta 5088 5223 5 491 5625
Elkostnad/m? totalyta 21 16 21 23
Varmekostnad/m? totalyta 63 58 63 68
Vattenkostnad/m?2 totalyta 58 52 47 51
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 51 41 35 35
Soliditet (%) 46 45 43 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 151 1079 -642 -3124
Nettoomsattning (tkr) 7 149 7211 7 226 7279
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 8 942 m2 bostader och 2 968 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 23 766 000 0 0 23 766 000
Fond for yttre underhall 9001 189 394 258 952 276 7 654 656
S:a bundet eget kapital 32 767 189 394 258 952 276 31420 656
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 752 006 -394 258 126 603 7019661
Arets resultat 151 000 151 000 -1 078 879 1078 879
S:a fritt eget kapital 6 903 006 -243 258 -952 276 8 098 539
S:a eget kapital 39670 195 151 000 0 39519 195
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

151 000
7 146 234
-394 227
6 903 007

695 963
7 598 970
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

7 148 528
72 470
7 220 998

-4 376 915
-273 361
-187 889

-1 744 382

-6 582 547

638 451

72
-487 523
-487 451
151 000

151 000

2020

7210 826
34010
7 244 835

-3 586 357
-180 617
-160 509

-1 744 382

-5 671 866

1572970
46

-494 137
-494 091
1078 879

1078 879
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14 84 433 698 86 169 395
Inventarier Not 9 85 402 94 087
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 519 100 86 263 482
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 3500 3500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 3 500 3 500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 84 522 600 86 266 982
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 60 6 550
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 173 664 1258 117
Summa kortfristiga fordringar 2173724 1264 667
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 121 708 171 674
Summa kassa och bank 121 708 171 674
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2295432 1436 341
SUMMA TILLGANGAR 86 818 032 87 703 323
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

23 766 000
9 001 189
32 767 189

6 752 006
151 000
6 903 006

39 670 195

45 500 000
870 897
20 220
14316

742 403
47 147 837

86 818 032

2020-12-31

23 766 000
7 654 656
31420 656

7019 661
1078 879
8098 539
39519 195
45 500 000
45 500 000
1200 000
543 526
53170

13 053

874 378
2684 128

87 703 323
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 67 ar 67 ar
Inventarier 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
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Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 5693 084 5839061

Hyror lokaler momspliktiga 161 539 152 736

Hyror lokaler 599 271 598 239

Hyror parkering moms 4 260 6 737

Hyror parkering 158 125 141177

Hyror garage 432 841 380 529

Hyror forrad 57 858 60 978

Hyror reklamplats 3219 3210

Hyror carport 16 548 16 548

Tvattstuga 1 864 0

Parkering 2 426 0
Overlatelse/pantsattning 17 496 11 637
Oresutjamning -4 -27

7 148 528 7 210 826

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Extra statligt stod 32 250 0
Forsakringsersattning 0 6 344

Ovriga intakter 40 220 27 666

72 470 34 010
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 74 489 228 635
Fastighetsskotsel bestallning 7752 17 295
Fastighetsskotsel gard entreprenad 313830 45 470
Fastighetsskotsel gard bestallning 17 388 26 888
Snéréjning/sandning 69 247 17 887
Stadning entreprenad 199 267 153 259
Stadning enligt bestallning 32 167 2 980
OVK Obl. Ventilationskontroll 126 795 133 000
Hissbesiktning 8610 8 507
Myndighetstillsyn 4184 35 382
Bevakning 0 5289
Sophantering 0 4425
Gard 2228 5607
Serviceavtal 32 871 31237
Forbrukningsmateriel 37 542 17 479
Teleport/hissanlaggning 6 444 0
Brandskydd 0 9 846
932 813 743 184
Reparationer
Brf Lagenheter 0 6990
Tvattstuga 18 783 4789
Kallare 0 9042
Entré/trapphus 390 1097
Las 9124 2293
WS 17 997 61263
Ventilation 53 554 65 649
Elinstallationer 6 139 49 256
Hiss 38 540 84 759
Mark/gard/utemiljo 0 5197
Garage/parkering 9713 5224
Skador/klotter/skadegérelse 0 1581
Vattenskada 34 975 0
189 217 297 141
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 82 375
Entré/trapphus 162 746 0
Las 274 084 0
WVS 96 884 0
Elinstallationer 0 165 320
Fonster 58 660 0
Mark/gard/utemiljo 103 589 0
695 963 247 695
Taxebundna kostnader
El 252 590 187 253
Vérme 753 248 695 718
Vatten 696 633 621 201
Sophdmtning/renhdlining 96 225 73818
1798 696 1577 990
Ovriga driftkostnader
Forsakring 191 996 190 140
Bredband 331 159 296 075
523 155 486 215
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 237 072 234 132
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4376 915 3 586 357
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 21246 16 444
Inkassering avgift/hyra 2 864 2247
Hyresforluster 0 60
Revisionsarvode extern revisor 14 340 13 656
Foreningskostnader 1732 1627
Styrelseomkostnader 1323 0
Fritids- och trivselkostnader 704 1334
Studieverksamhet 0 4 966
Forvaltningsarvode 118 812 116 274
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1155
Administration 95 033 13 307
Korttidsinventarier 0 1618
Konsultarvode 9296 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8010 7 930
273 361 180 617
Not6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstéllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 167 373 144 634
Sociala kostnader 20516 15 875
187 889 160 509
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 1735 697 1735697
Inventarier 8 685 8 685
1744 382 1744 382
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 124 239 164 124 239 164
Utgaende anskaffningsvarde 124 239 164 124 239 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -33 269 769 -31 534 072
Arets avskrivningar enligt plan -1 735 697 -1 735 697
Utgaende avskrivning enligt plan -35 005 466 -33 269 769
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -4 800 000 -4 800 000
Utgaende nedskrivning -4 800 000 -4 800 000
Planenligt restvarde vid arets slut 84 433 698 86 169 395
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 000 000 2 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 92 400 000 92 400 000
Taxeringsvarde mark 39 009 000 39 009 000
131 409 000 131 409 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 122 000 000 122 000 000
Lokaler 9 409 000 9 409 000
131 409 000 131 409 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 251 150 251150
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 251 150 251 150
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -157 063 -148 378
Arets avskrivningar enligt plan -8 685 -8 685
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -165 748 -157 063
Redovisat restvarde vid arets slut 85 402 94 087
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 3 500 3 500
3500 3500
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 33015 27 919
Skattefordran 51 381 0
Klientmedel hos SBC 2 082 488 1230198
Fordringar 6 780 0
2 173 664 1258 117
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 7 654 656 5254005
Reservering enligt stadgar 394 227 394 227
Reservering enligt stammobes|ut 1200 000 4000 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -247 694 -1 993576
Vid arets slut 9001 189 7 654 656
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 1,130 % 20 200 000 21 400 000 2022-12-30
Sparbanken 0,986 % 25 300 000 25 300 000 2022-06-30
Summa skulder till kreditinstitut 45 500 000 46 700 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -45 500 000 -1 200 000
0 45 500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 500 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och

fortsatt belaning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 100 073 000 100 073 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 148 467 148 467

Sociala avgifter 46 648 46 649

Avgifter och hyror 540 752 666 782

VVS 6 536 12 480

742 403 874 378

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Forlangt tradgardsskotselavtalet med Irisro Tradgards AB med ett ar med option pa

ytterligare ett ar.

Reparerat lagerhaveri pa tvd gemensamma flaktaggregat i 4B och 4C.

Avser att folja underhallsplan under 2022.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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