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Védlkommen till &rsredovisningen fér Brf Gjutaren
Styrelsen uppréttar hdrmed foljande arsredovisning for rikenskapséret 2025-01-01- 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdittelse

Férvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks& styrelsens beskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsaret
samt ett f8rslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsréttsféreningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsrétt.

Resultatrédkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har g&tt med vinst eller férlust under rdkenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intékter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfdr hela kostnaden p& en gé&ng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Ménga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten ar s& héga.

Balansrdkning

Balansréakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansréikningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhéllsfond och ackumulerade (*balanserade") vinster eller férluster. | en balansrékning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r "balansen” i
balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till,

Noter

I vissa fall réicker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrékningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det aott
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadsladgenheter under nyttjander&tt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Norrtdlje.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1988-01-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-
11-02 och nuvarande stadgar registrerades 2018-06-12 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta

bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvérv Kommun
GJUTAREN 2 1988 Norrtdlje

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna &r férsékrade hos féljande férsakringsbolag:
S&p Insurance Consulting AB

| forsdikringen ing&r kollektivt bostadsréttstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1988 och bestdr av 3 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1990.

Féreningen har 98 bostadsrétter om totalt 8 940 kvm och 11 lokaler om 4 910 kvm. Byggnadernas totalyta ar
11910 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Bo Lidholm Ordférande
Hékan Holgersson  Styrelseledamot
Margareta Jansson Styrelseledamot
Stefan Cronqgyvist Styrelseledamot
Susanne Sjoblom Styrelseledamot
Gunnar Sundgvist  Styrelsesuppleant
Albert Dunberg Styrelsesuppleant
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Valberedning

Bengt Norling
Christina Akerstedt

Firmateckning

Féreningens firma tecknas av styrelsen eller av minst tvé (2) av ledaméterna tillsammans.

Revisorer

Bengt Norling Internrevisor
Karin Hammarberg Auktoriserad revisor Hammarberg & Lindqgvist Revision AB

Leif Gratner Internrevisor suppleant

Sammantréden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstédmma hélls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhélisplan som uppréttades 1990 och stracker sig fram till 2050.
Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2014 e Installation av nya ventilationsaggregat i alla lagenheter

2016 e Spolning av avioppsledningar i mark

Maodernisering av hissar
2018-2019 e Underhdll av betonggolv i garagen

2021 e Byte av gardsbelysning
Installation av skalskydd i portar
Byte av takfonster

2022 ¢ Underhdll avtrédgéard

2023 e Reparation av stédmur
Underhall av tak

2024 e Byte avarmaturitrappuppgéngar och hissar
Né&dtelefoner i hissar digitalt uppkopplade

2025 e Installation av 30 laddboxar for elbilsladdning utomhus
Dranering och isolering av husgrund utanfér del av stora huset
Malning av mur framfér stora huset
Forstarkning och férbéttring av golv och tak i garagen
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Planerade underhdll

2026 e Stuprdroch hangrdnnor
Underhall av tak

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Fastighetsnat Telic AB
Garageportar Hérmann Svenska AB
Hissservice Hissgruppen AB
Teknisk forvaltning Sweax AB
Tradgérdsskdtsel Irisro Tradgérd AB
Trappstddning Sweax

Medlem i samfdllighet
Féreningen ar medlem i Gjutaren ga:2, med en andel p& 75%.

Samfdalligheten férvaltar gemensam vag.

Ovrig verksamhetsinformation

| styrelsen uppdrag ing&r att planera underhall och férvaltning av fastigheten, foststalla féreningens avgifter
samt att se till att féreningens ekonomi &r god. Via &rsavgifterna ska féreningens medlemmar finansiera
I6pande drift och underhall och darfér gor styrelsen en budget som ligger till grund for berdkning av
&rsavgifterna. Féreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen, men samtidigt ha ett sparande fér framtida
underhall.

- F8reningen foljer en underhélisplan som uppdateras arligen.
- Styrelsen uppréttar en flerdrsbudget fér att planera &rsavgifterna éver flera ér.

- Lokaler om ca. 800 kvm hyrs ut till bl.a. férskola, kontor och tandldkarmottagning.

Vésentliga héindelser under réikenskapsdret

Ekonomi

Ett stdrre férbdttrings- och ombyggnadsarbete har skett av féreningens bdda garage.
Installation har skett av 30 ladd-boxar fér elbilar pd féreningens parkeringsplatser
utomhus. Projektet har finansierats till 50% med EU-bidrag frén Naturvérdsverket.
Distribuerat vattenlarm till alla till Idgenheter fér placering under diskbank,
Amortering har skett med 720 tkr under dret.

Enligt styrelsens beslut justerades &rsavgifterna 2025-03-01 med 10%.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan var 150 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid ritkenskapsdrets slut fanns det 151 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 3 dverlatelser.

Sida 4 av 18



Brf Gjutaren
716420-1720

Arsredovisning 2025

Flerarséversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 9 090 759 8 493729 7 386 528 6 808 921
Resultat efter fin. poster 350 819 -241 081 -1522 632 154 423
Soliditet (%) 43 45 46 47
Yttre fond 8 750 487 8 553386 9201576 8772 053
Taxeringsvarde 163 959 000 155 609 000 155 609 000 155 609 000
Arsavgift / kvm uppldten bostadsratt, kr 808 745 634 589
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 78,6 78,5 759 77,4
E‘;;’Liiii‘t”ir/ v uppikten 5395 4803 4870 4 954
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 4 050 3606 3657 3720
Sparande / kvm totalyta, kr 200 152 112 223
Elkostnad / kvm totalyta, kr 27 28 30 37
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 85 90 66 62
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 71 81 64 60
Energikostnad / kvm totalyta, kr 183 198 160 159
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,44 3,89 3,24 -
Réantekanslighet (%) 6,67 6,44 7,68 8,41

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens inttkter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + vérme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i Grsavgiften.

Réntekéinslighet (%) - rénteb&rande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % &rsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméhus ingér dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som
definieras som &rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Arsredovisning 2025

Disponering av

2024-12-31 resultat dvriga poster 2025-12-31

Insatser 23766 000 - - 23766 000
Fowid, i et 8 553 386 294776 491877 8750 487
underhall
Balanserat resultat 5982 600 53 695 -491 877 5544 418
Arets resultat -241 081 241081 350 819 350 819
Eget kapital 38 060 905 (o] 350 819 38 411724
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhdll 6 036 295

Arets resultat 350 819

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -491 877

Totalt 5 895 237

Styrelsen féreslér att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas ‘ | 157 631

Balanseras i ny rékning ! 6 052 869

Den ekonomiska stéllningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflddesanalys

med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 9 090 751 8 493729
Ovriga rorelseintékter 3 98 750 200
Summa rorelseintdkter 9189 501 8 493 929
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5 6,7, 8 -4 890 347 -4.822 591
Ovriga externa kostnader 9 -333 536 -313 384
Personalkostnader 10 -184 753 -189 714
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1 878 305 -1751238
Summa rérelsekostnader -7 286 941 -7 076 927
RORELSERESULTAT 1902 560 1417 001
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 17 297 23 830
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1569 038 -1681913
Summa finansiella poster -1551 741 -1658 083
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 350 819 -241 081
ARETS RESULTAT 350 819 -241 081
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

Tillgangar Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,20 83 831324 79 226 617
Maskiner och inventarier 13 98 640 121 044
P&gdende projekt 14 0 1743750
Summa materiella anléiggningstillgédngar 83 929 964 81091411
Finansiella anldggningstillgéngar

L&ngfristiga vardepappersinnehav 15 3500 3500
Summa finansiella anléggningstillgéngar 3500 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 83 933 464 81094 911
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 39 245 38309
Ovriga fordringar 16 3 204 571 2972 003
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 179 123 144 068
Summa kortfristiga fordringar 3422938 3154380
Kassa och bank

Kassa och bank 1024 565 17 925
Summa kassa och bank 1024 565 17 925
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 447 503 3172305
SUMMA TILLGANGAR 88 380 967 84 267 217
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Arsredovisning 2025

Balansrékning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 23766 000 23766 000
Fond fér yttre underhdll 8 750 487 8553386
Summa bundet eget kapital 32516 487 32319 386
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 544 418 5982 600
Arets resultat 350 819 -241 081
Summia fritt eget kapital 5895 237 5 741 519
SUMMA EGET KAPITAL 38 411724 38 060 905
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 37 630 000 27 050 000
Summa l&ngfristiga skulder 37 630 000 27 050 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 20 10 600 000 15 900 000
Leverantérsskulder 591879 2059 038
Ovriga kortfristiga skulder 12 741 16 442
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 1134 623 1180 832
Summa kortfristiga skulder 12 339 243 19 156 312
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 380 967 84 267 217
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2025 2024

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 1902 560 1417 001

Justering av poster som inte ingédr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1878 305 1751238
3780 865 3168 239

Erhéllen rdnta 16 519 23830

Erlagd rénta -156% 038 -1681913

K"qssqﬂod? fran I8pande verksamheten fére férdndringar av 2228 346 1510157

rérelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -8 697 -394 438

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1517 069 1884 048

Kassafléde fran den I8pande verksamheten 702 580 2999767

Investeringsverksamheten

Faérvérv av materiella anldggningstillgdngar -4 716 858 -1812 311

Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 716 858 -1812 311

Finansieringsverksamheten

Upptagna 1&n 6 000 000 0

Amortering av l&n -720 000 -600 000

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 5280 000 -600 000

ARETS KASSAFLODE 1265723 587 456

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2719 054 2131599

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3984777 2719 054

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Gjutaren &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
allmdnna rad (BFNAR 2012:1), rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:7),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta g&ngen uppréttats enligt Bokféringsnédmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rdkna om jémférelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rékenskapséret och féregdende rdakenskapsar.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléggningstillgangar
Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléngden. Avskrivningstiden grundar sig pd
beddmd ekonomisk livsléingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Bygagnad 2,00 %
Stomme och grund 0,95 %
Yttertak 190 %
Fasader 103 %
Balkonger 2,67 %
Fonster 2,67 %
Stamledningar VA 4bb %
Stamledningar Varme 148 %
Ventilation 222%

El 4,44 - 500 %
Hissar 6,66 %
Maskiner och inventarier 5,00 -20,00 %

Markvérdet &r inte féremal fér avskrivning. Best&ende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anléggningstillgéngar vérderas till anskaffningsvéarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhdill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér drets periodiska underhdll I&mnas i resultatdispositionen.
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Skatter och avgifter

Arsredovisning 2025

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsl@genhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet f&r bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas

taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostéder 7221768 6 666 228
Hyresintakter lokaler 750 076 732 214
Hyresintakter lokaler, moms 219 222 214 080
Hyresint&kter garage 555 363 538142
Hyresintdkter p-plats 212197 224 964
Hyresintakter p-plats, moms 5 060 4 680
Hyresintakter forréd 71393 64 920
Hyresintdkter férrdd, moms 0} Q 489
Hyror reklamplats/antennplats 3970 3908
Hyror carport 7 266 13 620
Intékt bredband/kabeltv 0 999
Elintdkter laddstolpe moms 17 092 ¢
Nycklar/l&s vidarefakturering 4950 2812
P&minnelseavgift 960 840
Dréjsmalsréanta 0 54
Pantsdttningsavgift 3513 5157
Overldtelseavgift 8 746 8 478
Administrativ avgift 6 860 2646
Andrahandsuthyrning 6] 500
Vidarefakturerade kostnader, moms 2323 0
Ores- och kronutjdmning -8 -2
Summa 9 090 751 8 493729
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhélina bidrag 6936 0
Ovriga intdkter 1406 200
Forsakringsersattning 90 408 0
Summa 98 750 200
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskétsel enl avtal 75 558 70 840
Fastighetsskdtsel utdver avtal 14126 25 847
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 251862 313 441
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 6 844 72 588
Stadning enligt avtal 211824 204 287
St&dning utdver avtal 8 765 0
Besiktningar 0] 15588
Hissbesiktning 14 468 9 996
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 127 231 0
Brandskydd 387 18%6
Gérdkostnader 4269 43 544
Gemensamma utrymmen 7 003 16 641
Sophantering 0 5040
Garage/parkering 12 935 19 873
Sndrdjning/sondning 100.269 182179
Serviceavtal 49 295 33015
Forbrukningsmaterial 7 089 5297
Summa 891925 1020 071
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 12173 21327
Sophantering/atervinning 12 421 1517
Dérrar och 1&s/porttele 29 964 1412
VVS 19 447 22 330
Ventilation 89 294 213 351
Elinstallationer 1353 14 821
Hissar 54 941 37725
Fasader 27758 6]
Fénster 2885 8719
Mark/gérd/utemiljd 21670 7 994
Garage/parkering 25723 37 008
Vattenskada 506 486 0
Summa 804 115 379 804
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Dérrar och l&s 60 200 0
Elinstallationer 9 703 217 769
Hiss 0 77 007
Fasader 87 728 0
Summa 157 631 294776
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Arsredovisning 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 325 827 330 507
Uppvarmning 1010 024 1070 429
Vatten 848 042 962 463
Sophémtning/renhdllning 128 612 149 664
Summa 2312505 2513 063
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 167 694 108 032
Bredband 277 935 241015
Fastighetsskatt 278 542 265 830
Summa 724171 614877
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1869 1869
Tele- och datakommunikation 12 585 27 058
Juridiska &tgdarder 8 694 0
Inkassokostnader 1027 3883
Revisionsarvoden extern revisor 18 067 18 820
Revisionsarvoden internrevisor 2200 ¢
Styrelseomkostnader 533 5155
Fritids och trivselkostnader 179 0
Foreningskostnader 49 409 31747
Farvaltningsarvode enl avtal 135708 129 602
Overlatelsekostnad 8180 12 010
Pants&ttningskostnad 4 382 7724
Administration 16 829 7775
Konsultkostnader 65 744 67 740
Bostadsrdtterna Sverige 8 130 0
Summa 333536 313384
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 165 000 156 635
Loner till kollektivanst 400 6300
L&n - fastighetsskotare (6] 2900
Arbetsgivaravgifter 19 353 23879
Summa 184 753 189 714

Sida 14 av 18



Brf Gjutaren
716420-1720

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Arsredovisning 2025

RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader fastighetsldn 1569 038 1681913
Summa 1569 038 1681913
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 117 891 078 117 891078
Arets inkép 6 460 608 0
Utgéende ackumulerat anskaffningsvérde 124 351 686 117 891078
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -38 664 461 -36 928 769
Arets avskrivning -1855 901 -1735 692
Utgdende ackumulerad avskrivning -40 520 362 -38 664 461
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 83 831324 79 226 617
| utgdende restvdrde ingdr mark med 2 000 000 2000 000
Taxeringsvérde

Taxeringsvéarde byggnad 125 200 000 113 600 000
Taxeringsvérde mark 38 759 000 42 009 000
Summa 163 959 000 155 609 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde

Ingdende 306 021 237 460
Arets inkép 0 68 561
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 306 021 306 021
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -184.977 -169 431
Arets avskrivning -22 404 -15 546
Utgdende ackumulerad avskrivning -207 381 -184 977
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 98 640 121 044
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2025-12-31

Arsredovisning 2025

NOT 14, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2024-12-31
Ing&ende balans 1743 750 0
Arets investeringar - 5265209 1743750
Omfért till Byggnad -7 008959 0
Summa pagdende arbeten : (o} 1743 750
NOT 15, LANGFRISTIGA ‘
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 3500 3500
Summa 3500 3500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 234 447 248 251
Skattefordringar 991N 22 623
Transaktionskonto 1902 431 1632 037
Borgo rdntekonto 1057 782 1069 092
Summa 3204571 2972003
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 44 610 9 058
Férutbet férsakr premier 56 857 54 010
Férutbet bredband 69318 81000
Upplupna intdkter 7 560 0
Upplupna ranteintdkter 778 0
Summa 179 123 144 068
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NOT 18, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &indringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Roslagens Sparbank 2027-03-30 3,08 % 17 050 000 17 650 000
Roslagens Sparbank 2026-06-30 3,66 % 10 000 000 10 000 000
Roslagens Sparbank 2028-03-30 307 % 15300 000 15300 000
Roslagens Sparbank 2027-01-17 2,78 % 5880 000 o]
Summa 48 230 000 42 950 000
Varav kortfristig del 10 600 OOQ 15 900 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 45 230 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 21935 133 340
Uppl kostn el 38 232 36 043
Uppl kostnad Varme 113 074 115751
Uppl kostnad arvoden 143725 140 145
Berdknade uppl. sociala avgifter 45 148 44 034
Forutbet hyror/avgifter 772509 711519
Summa 1134 623 1180 832
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 100 073 000 700 073 000

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

-Norrtélje kommun har beslutat att gatunamnet Gjuterivégen med infart frén Societetsparken maéste dndras

till portarna 4 A-C i det stora huset. Anledningen &r att det inte gér att nd och kdra igenom fran nedre
Gjuterivagen till den &vre nedfarten av Gjuterivégen viket férsvarar bldljusutryckningar och andra transporter
dér GPS-navigering anvénds. Nedre Gjuterivigen byter d& namn till Badstugatan. Ovre infarten som gér frén
Granparken till fastigheten behdller namnet Gjuterivagen dér portar 4D och 4E samtidigt dndras till
Gjuterivéigen 4 respektive Gjuteriviagen 2. - Enligt styrelsens beslut héjs @rsavgifterna 2026-02-01 med 3%.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Gjutaren
Org.nr 716420-1720

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Gjutaren for rdkenskapséaret 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat for ret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll som de bedomer &r nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1imna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ir tillrsickliga och indaméalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for
att utforma granskningsatgérder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fista uppméarksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Gjutaren for rikenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed
vért uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pé var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sédana &tgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertréadelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

No alJe 62074 ~O%-7b

Ul L

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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BUDGET 2026

Samtliga belopp anges i SEK
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter

3021 Arsavgifter bostader

3052 Hyresintakter lokaler

3053 Hyresintakter lokaler, moms
3054 Hyresintakter garage

3056 Hyresintdkter p-plats

3057 Hyresintdkter p-plats, moms
3058 Hyresintékter forrad

3068 Hyror reklamplats/antennplats
30689 Hyror carport

Summa Rorelsens huvudintdkter

Debiterade férbrukningskostnader
3128 Elintakter laddstolpe moms
Summa Debiterade forbrukningskostnader

Ersattningar och intdkter fran hyresgaster
3241 Nycklar/\as vidarefakturering
Summa Erséttningar och intékter fran hyresgéster

Fakturerade kostnader
3501 Pdminnelseavgift
3514 Drojsmalsrdnta
3521 Pantsattningsavgift
3522 Overl3telseavgift
3541 Administrativ avgift

Summa Fakturerade kostnader
Rérelsens sidointdkter

3622 Vidarefakturerade kostnader

3623 Vidarefakturerade kostnader, moms

Summa Rorelsens sidointikter

Summa Nettoomséttning

Utfall 2025
Kr

7221768
750 076
219222
555 363
212197

5060
71393
3970
7 266

9 046 315

17092
17 092

4950
4950
960
3513
8746
6 860
20079
0
2323

2323

9090 759

Budget 2026
Kr

7534658
750000
220000
562 000
205000

5000
73000
4000
0

9353 658

23000
23000

4000
6000

10 000

9 386 658




Ovriga rérelseintékter

3740 Ores- och kronutjamning
3987 Elstdd

3989 Ovriga erhéllna bidrag
3990 Ovriga intakter

3991 Fdrsakringsersattning
Summa

Summa Ovriga rérelseintékter

Summa Rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stad

4101 Fastighetsskétsel enl avtal
4102 Fastighetsskdtsel utdver avtal
4103 Fastighetsskotsel gard enl avtal

4104 Fastighetsskotsel gard utover avtal

4112 | arm och bevakning
4120 Stadning enligt avtal
4121 Stadning utéver avtal
4139 Besiktningar

4140 Hissbesiktning

4141 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

4144 Energideklarationer

4146 Brandskydd

4155 Myndighetstillsyn

4160 Gardkostnader

4161 Gemensamma utrymmen
4162 Sophantering

4163 Garage/parkering

4170 Snérojning/sandning
4180 Serviceavtal

4191 Forbrukningsmaterial
Summa Fastighetsskétsel och stad

Reparationer

4300 Reparationer

4331 Tvattstuga

4335 Sophantering/atervinning
4336 Dorrar och las/porttele
4341 VWS

4343 Ventilation

-8

0
6936
1406
90408
98742
98742

9189501

-75 558
-14126
-251 862
-6 844

0
-211824
-8 765

0

-14 468
-127 231
0

-387

0

-4 269

-7 003

0
-12935
-100 269
-49 295
-7 089
-891925

-12173
-12421
-29964
-19447
-89 294

O O O O O o o

9 386 658

-79 000
-11000
-260 000
-24 000
-3000
-222 000
-6 000

0
-15000
-60 000
0

0

0
-21000
-9 000
-2000
-7 000
-170 000
-53 000
-10000
-952 000

-350 000
0

o O O O




4344 Elinstallationer
4346 Hissar

4351 Tak

4352 Fasader

4353 Fonster

4361 Mark/gard/utemiljo
4370 Garage/parkering
4380 Vattenskada
Summa Reparationer

Planerat underhall

4500 Underhall av byggnad
4501 Huskropp utvandigt
4532 Entré/trapphus

4536 Dorrar och l3s

4544 Elinstallationer

4546 Hiss

4552 Fasader

4561 Mark/gard/utemiljo
4564 Lekutrustning

4570 Garage/parkering
Summa Planerat underhall

Taxebundna kostnader
4610 EL

4620 Uppvarmning
4630 Vatten

4640 Sophamtning/renhallning

4641 Grovsopor

Summa Taxebundna kostnhader

Ovriga driftskostnader
4710 Fastighetsforsakringar
4712 Sjalvrisk

4761 Bredband

4785 Samfallighetsavgifter

Summa Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt
4800 Fastighetsskatt
Summa Fastighetsskatt

Summa Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ovriga férsiljningskostnader

6061 Kreditupplysning

Summa Ovriga férsaljningskostnader

-1353
-54 941
0

-27 758
-2 885
-21670
-25723
-506 486
-804 115

-60 200
-9703

-87728
0

0

0

-157 631

-325 827
-1010024
-848 042
-128 612
0
-2312505

-167 694
0
-277 935
0
-445 629

-278 542
-278 542

-4 890 347

-1869
-1869

O O O O O O o o

-350 000

-300 000

O O O O O O O o o

-300 000

-348 000
-1100 000
-1009 000

-130 000

0
-2587 000

-175 000
0
-280 000
0
-455 000

-292 000
-292 000

-4 936 000

-4 000
-4 000




Teie och post
6210 Tele- och datakommunikation
Summa Tele och post

Férsakringar och dvriga risk kostnader

6320 Juridiska atgarder
6321 Inkassokostnader

Summa Férsakringar och dvriga risk kostnader

Férvaltningskostnader

6420 Revisionsarvoden extern revisor
6421 Revisionsarvoden internrevisor

6470 Styrelseomkostnader

6471 Fritids och trivselkostnader
6473 Foreningskostnader

6480 Forvaltningsarvode enl avtal
6483 Overlatelsekostnad

6484 Pantsattningskostnad
Summa Foérvaltningskostnader

Ovriga externa tjanster

6500 Administration

6550 Konsultkostnader

Summa Ovriga externa tjinster

Ovriga externa kostnader

6970 Tidningar och facklitteratur
6980 Bostadsréatterna Sverige
Summa Ovriga externa kostnader

Summa Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Arvoden

6410 Styrelsearvoden
Summa Arvoden

Loner till kollektivanstallda
7010 Loner till kollektivanst
7013 Lon - fastighetsskotare
7119 Ovriga arvoden

Summa Loner till kollektivanstéllda

Sociala och andra avgifter enligt lag och avtal

7510 Arbetsgivaravgifter
Summa Sociala och andra avgifter
Summa Personalkostnader

-12 585
-12585

-8694
-1027
-9721

-18 067
-2200
-533
-179

-49 409
-135708
-8 180
-4 382
-218 658

-16 829
-65744
-82 573

0
-8 130
-8 130

-333 536

-165 000
-165 000

-400

-400

-19 353
-19 353
-184 753

-12 000
-12 000

-1000
-1000

-19000
-2200

0

-1000
-54.000
-140 800
-6 000
-4000
-227 000

-6 000
-28 000
-34 000

0
-8 000
-8 000

-286 000

-198 000
-198 000

-7 000
-1000
-5000
-13 000

-30 000
-30 000
-241 000



Summa Resultat fére Avskrivhingar

Avskrivningar

7820 Avskrivning byggnad

7832 Avskrivning inventarier och verktyg
Summa

Summa Avskrivhingar

Ovriga rérelsekostnader
Summa Rorelsekostnader

Summa Rérelseresultat
Finansiella poster

Rénteintédkter och liknande resultatposter

8311 Ranteintakter fran bank

8314 Rénteintakter skattekonto

8319 Ovriga ranteintakter

Summa

Summa Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter

8410 Rantekostnader fastighetslan

8422 Drojsmalsranta

8423 Kostnadsranta skatter och avgifter

Summa

Summa Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa Resultat efter finansiella poster

Summa Arets resultat

3780 865

-1855901

-22 404
-1878 305
-1878 305

-7 286 941

1902560

13963
3304

17 297
17 297

-1569 038
0
0
-1569 038
-1569 038

350819

350 819

3923658

-1885 044

-123 000
-2008 044
-2 008 044

-7471044

1915614

7000

7000
7000

-1490 000
0
0
-1490 000
~1490 000

432614

432614




